TALLINNA NOTAR EVELYN ROOTS

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

REGISTRI NUMBER

1677

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Kéaesoleva notariaalakti on koostanud ja tBestanud allinna notar Evelyn Roots
notariblroos Tallinnas, Ravala pst 3 / Kuke tn 2 kwendal mail kahe tuhande
kahekimne neljandal aastal (06.05.2024.a.) ning k4 notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, tegutsedes riigivara valitsejdliimaministeeriumi ja volitatud asutuse
Riigimetsa Majandamise Keskuse mis on registreeritud riigi- ja kohaliku omavaliste
registris registrikoodiga 70004459, aadress Mdjs8&yadi kila, Haljala vald, Laane-Viru
maakond, e-posti aadress urve.jogi@rmk.ee, kaudaspadi nimetatudOmanik, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud vgéikausel notariaalakti tdestajale tuntudre
Jogi, isikukood 46407210027, kes kinnitab, et tematuséd on kehtivad ja et tema asukoht
kaugtdestamise ajal on Parnu,

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus registrikood 90010094, aadress Narva mnt 5, firglke-
posti aadress info@elasa.ee, edaspidi nimetd€adutaja, mille esindajana tegutseb
notariaalaktile lisatud volikirja aluseDU Kirjanurk , registrikood 12592543, aadress
Hiievalja tee 20, Oru kila, Kose vald, Harju maakoa-posti aadress alina@kirjanurk.ee,
mille esindajana tegutseb notariaalaktile lisatatikija alusel notariaalakti tdestajale tuntud
Alina Jankovskaja, isikukood 48706242714, kes kinnitab, et tematuséd on kehtivad
ning tema asukoht kaugtdestamise ajal on Luunjd, Vartu maakond,

kes sdlmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE JA OSALEJATE KINNITUSED
1.1. Lepingu esemeks on Harju maakonnas Saue vallas Rail kilas asuv

Karnerisauna kinnistu koos selle oluliste osadegajparaldistega.
1.2. Lepingu ese on kantud kinnistusregistrigegistriosa nr 9042850all jargmises
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koosseisus:

Esimesse jakku on kantud asukoht Harju maakond,e Seald, Ruila kiila,
Karnerisauna, Kkatastritunnus 29701:001:0666, pand8l79,0 m?2, sihtotstarve
maatulundusmaa (100%).

Teise jakku on kantud omanikuna Eesti Vabariik.

Kolmandas ja neljandas jaos kehtivaid kandeidei ol

Kinnistusraamatust néhtuvad andmed on notariaalakstaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise péeval elektroonilise istusraamatu alusel.

Vastavalt kéesoleva lepingu sdlmimise paeval Enatadmesisteemi kaudu tehtud
katastrilksuse kitsenduste paringule asub lepingel sideehitise kaitsevoondis,
elektripaigaldise kaitsevdondis ja avalikult kasava tee kaitsevoondis.

Omaniku esindaja kinnitab, et:

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu eseesamstitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, seda ei ole koormatud kaesolevas lepingometamata kolmandate isikute
digustega, mis takistaksid kdesoleva lepingu algseltava isikliku kasutusdiguse
kinnistamist, ning lepingu eseme suhtes ei ole ikinsosakonnale esitatud
kinnistamisavaldusi.

Kasutusdiguse alal ei paikne ehitisi, mis takisthlksiesoleva lepingu alusel seatava
servituudi teostamist.

Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega k&sutesulges ei kehti Omanikule
teadaolevaid, kaesolevas lepingus nimetamatanpiiid.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€kinaniku digust sdlmida kéesolev
leping ning Omanik ei ole s8lminud kdesolevas lgps nimetamata lepinguid ja
Omanik kohustub mitte s6lmima thtegi lepingut, toisks kaasa kolmandate isikute
oiguste tekkimise ega mistahes muid kokkuleppeids wdiksid takistada isikliku
kasutusdiguse seadmist Kasutaja kasuks.

Tema volitused on kehtivad, tal on kdik digusedpdidlastused ja ndusolekud
k&esoleva lepingu sdlmimiseks selles toodud tingteiu

Kéaesoleva lepingu s@lmimise aluseks on 25.04.202Rigimetsa Majandamise
Keskuse Kinnisvaraosakonna juhataja kaskkiri nro@3 ,lsikliku kasutusdiguse
seadmine Karnerisauna kinnisasjale”.

Kasutaja esindaja kinnitab, et

Kasutaja on kasutusGiguse alad poéhjalikult tle saad ning on teadlik lepingu
eseme suurusest ja piiridest ning kasutusoigus#e adaurusest ja piiridest ning ei
oma selles osas Omanikule mingeid ndudeid.

Tema volitused on kehtivad, tal on koik digusede\ditte sisesed kooskodlastused ja
ndusolekud kaesoleva lepingu s6lmimiseks selleduddingimustel.

Omaniku esindaja ja Kasutaja esindaja kinnitavad, € nad on tutvunud kaesoleva
lepingu lisaks oleva maalksuse plaaniga ja on iteatl maalksuse ning
kasutusdiguse ala paiknemisest, suurusest jagsirid

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE
Omanik ja Kasutaja lepivad kokku seada Kasutajaikadepingu esemele téhtajatu

isiklik kasutusdigus sideehitise (edaspidi nimadaka tehnorajatis) ehitamiseks,
omamiseks, = majandamiseks, hooldamiseks, korrashoiuklemontimiseks,
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asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil eletperimiseks.

Kasutajal on Oigus kasutada lepingu eset kdesdépiagu alusel seatud isiklikust
kasutusdigusest tulenevate diguste teostamiseksitus@sguse alal, sideehitise
kasutusdiguse ala pindalaga ligikaudu 140 m?, rpéliknemine on k&esoleva lepingu
lisaks oleval plaanil tahistatud sinisega viiruthtalana (lisa 1) ja maakatastri
ruumiandmete valjavottetel punast varvi joontegaa(l2, 3) (edaspidi nimetatud
kasutusodiguse ala

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et:

isiklik kasutusbigus seatakse tahtajatult, jattéigile Oiguse |Opetada leping
erakorraliselt olukorras, kus kasutamiseks antudivédra on vajalik riigivimu
teostamiseks voi muul avalikul eesmargil;

isikliku kasutusdiguse eest kaesoleva kaskkirjarasd ajal kehtiva seaduse jargi tasu
ei maksta.

Kasutajal on kohustus:

kasutada isikliku kasutusfigusega koormatavat ilipéaselt, teostada omal kulul
kdiki toid, mis on vajalikud tehnorajatise ehitagks, remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks;

taita kinnisasjal kdiki heakorra- ja keskkonnanaddgirgida isikliku kasutusdiguse
alal seadustest ja muudest digusaktidest tulendwaiendusi;

teavitada kinnisasja valdajat tehnorajatise pléstedt ehitus-, hooldus- ja
remonttoddest vahemalt kolm toOpaeva enne toddetaamhist. Tehnorajatise
avariiremondi korral alustab digustatud isik vajselukorral viivitamata vajalike
t6odega, teatades sellest kasutusse andjat voisksja valdajat tihe paeva jooksul
alates avariiremondi alustamisest;

taastada parast kasutusdiguse alal teostatud gideeathitus-, hooldus-, remont- voi
likvideerimistoode I6petamist oma vahenditega lstuniendine seisund;

teavitada kinnisasja valdajat metsa raie vajadusesiitusdiguse alal vahemalt kaks
kuud enne soovitud tddde alustamist kirjalikult @@ktrooniliselt;

hivitada kinnisasja valdajale kasutusfiguse alav&ea metsa raiega seonduvad
kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine) juhul kui téedstab RMK;

mitte teha takistusi kinnisasja valdajale sidestetikaitsevoondile ligipdasuks ega
metsamajanduslike tddde teostamiseks, samuti eia n&unnisasja valdajalt
igakordset kooskdlastust to6de teostamiseks ja ametterjali ladustamiseks
sideehitise kaitsevdondis, valja arvatud kaevesgifghvusega Ule 30 cm.

s6lmida kinnisasja valdajaga kokkulepe, mille kdatas/6ib kinnisasja valdaja
vajadusel koormata sama servituudiala teiste swrnasaalservituutidega voi
tehnovlrkudega seotud isiklike kasutusdigustegd, dae ei takista kaesoleva
servituudi teostamist;

anda tagasivoetamatu ndusolek kinnisasja jagamisealkisikliku kasutusdiguse
Ulekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusdigushjg&oormama vaid kinnisasja, kus
asub kaesoleva kaskkirja alusel rajatud tehnogmj@i teistele kinnisasjadele
isiklikku kasutusdigust ule ei kanta.

Omanikul on kohustus:

hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab Kabkkt@sutusdiguse ala sihiparast
kasutamist;
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ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Omanik ja Kasutaja on lepingu eseme isikliku kasutsdigusega koormamises
kokku leppinud. Omanik ja Kasutaja lubavad ning avaddavad soovi kanda

kinnistusregistri registriosa nr 9042850 kolmandass jakku esimesele jarjekohale
tdhtajatu isiklik kasutusdigus talumiskohustusega astavalt asjadigusseaduse
§ 158 Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus, registrikood 9010094, kasuks
sideehitiste ehitamiseks, majandamiseks, remontingks, korrashoiuks ja

hooldamiseks vastavalt kdesoleva lepingu punktile fa lepingu lisaks olevale

plaanile (lisa 1) ja maakatastrisse ruumiandmete nmbritega 43223 ja 43224
kantud piirangualadele (lisa 2 ja lisa 3).

Kasutaja annab k&esolevaga Omanikule ndusoleku lepgu esemele
reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmisé&s tingimustel Omaniku enda
aranagemisel.

NOTARIAALAKTI  TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kirnumssaamatusse, mitte k&esoleva
lepingu s6lmimisega.

Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja sellisettisik, kelle kasuks see on seatud, on
Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama vd@stama kinnisasja suhtes teatud
digust, mis oma sisult vastab mdnele reaalservikeud

Isikliku kasutusdiguse vOib teisele isikule Ule andnuutmata seejuures isikliku
kasutusdiguse kestust. Isikliku kasutusdiguse omanih esialgne omaja vastutavad
kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutusdigusekkivate kohustuste taitmise eest
solidaarselt. Kui isikliku kasutusdiguse esemekstemovork voi -rajatis, ei ole
isikliku kasutus@iguse uleandmiseks v8i koormansskiknisasja omaniku ndusolek
vajalik.

Isiklik kasutus@igus kehtib kinnistu igakordse orkarsuhtes.

Koormatud kinnisasja jagamisel jaab isikliku kasdigus kehtima ko&ikide osade
suhtes. Kui isiklik kasutusdigus péarast koormatirhisasja jagamist mdnda selle osa
ei koorma vdi koormata ei saa, on koormamata osandmul 6igus nduda oma osa
suhtes isikliku kasutusdiguse kustutamist kinnistasatust.

Vastavalt tsiviilseadustiku Uldosa seaduse 8§ 5k I18-ei ole kinnisasja osa vO0rale
maale Biguse teostamise vahendina pustitatud jganp@sivalt thendatud ehitis voi
muu sellesarnane asi, samuti maaga modduvakshmksiihendatud asi.

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinfesashnovdrku voi -rajatist ja
lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnové@tk -rajatis on vajalik avalikes
huvides ja puudub muu tehniliselt ning majandudlikatstarbekam vdimalus
tehnovdrguga vOi -rajatisega liituda sooviva isikarbimiskoha Uhendamiseks
tehnovdrguga vOi -rajatisega vdi tehnovdrgu VvOi jatiee arendamiseks
(asjadigusseaduse § 158



5. NOTARIAALAKT JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

5.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud digites eksemplaris, millest
notariaalakti tdestaja teeb paberil kinnitatud @jakmis sailib notari biroos.

5.2. Notariaalakt on osalejale kéattesaadav riigiporsaalwww.eesti.ee ja E-notari
iseteeninduses www.notar.ee. Osaleja soovil valakse notariaalakti &arakiri
paberkandjal.

5.3. Osalejad paluvad notariaalakti tdestajal esitad#ariaalakt kinnistusosakonnale.
Notariaalakti tbestaja esitab notariaalakti kirussisakonnale kolme té6paeva jooksul
arvates selle tdestamisest.

6. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

6.1. Lepingu s6imimisega seotud kulud tasub OU Kirjanurk

6.2. Osaleja tasub notari tasu sularahas vdi maksekgardbtaribliroos véi kolme
toopaeva jooksul Ulekandega notari arvelduskontiaaril on digus notariaalakti
arakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Vealanotari tasu seaduse § 38 Ig 2
vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingst eeotari tasu maksmisel
solidaarselt.

6.3. Osaleja tasub riigildivu kolme to6péeva jooksul Ratusministeeriumi kontole.
RiigilGivu tasumata jatmisel on riigilGivu votjaigus jatta taotlus Iabi vaatamata.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestapmlt videosilla vahendusel ette loetud,
esitatud heakskiitmiseks ekraanil tutvumiseks lpvi@iatamiseks ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tbestaja ja os#dejpoolt digitaalselt allkirjastatud.
Notariaalaktis viidatud ning notariaalaktile lisdtiplaanid on esitatud osalejatele enne
heakskiitmist ekraanil tutvumiseks ja labivaatarkésaing seejarel osalejate poolt heaks
kiildetud ja notariaalakti tdestaja juuresolekul &depinguga digitaalselt alla kirjutatud.

Kaesolevas dokumendis on 10 lehte, mis on koidedddi ja reljeefpitseri abil.
Notari tasu tehingu tdestamisel 38,30 eurot (talnmdgrtus 639 eurot, notari tasu seaduse 8§ 3,
10, 12, 22 ja 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamisel 20 eurot (notari tasulsse § 2 Ig'p

Notari tasu kokku 58,30 eurot

Kaibemaks 12,83 eurot.
Kokku 71,13 eurot.
KS

Riigildiv isikliku kasutus@iguse kinnistamisel 4reti(riigildivuseadus 8§ 77 Ig 1 ja 354).
Eelnimetatutele lisandub arakirjade valmistamiddnjaitamise tasu.

Allkirjastatud osalgjate ja notari poolt digitaal selt.



